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Strandgastronouie Spiekerooy
Seltene Gelegenheit zur langfristigen Miete in einzigartiger Strandlage

Zukunftsorientierte Gastronomie- und Gewerbeflachen in der neu sanierten Strandhalle
Betriebsaufnahme: voraussichtlich Mai 2027 | Mietlaufzeit: 10 Jahre (mit Verldngerungsoption)

1. Objekt & Lage

Die Strandhalle Spiekeroog liegt am Zugang zum Hauptbadestrand, in absoluter Alleinlage.
Zwischen Dorf und Strand (ca. Tkm FuBweg) existiert keine weitere gastronomische Einrichtung.
Die Strandhalle ist damit zentraler Versorgungsstandort fir Strandgaste.

2025 passierten iiber 80.000 Ubernachtungsgiste und

70.000 Tagesgaste die Strandhalle auf dem Weg zum Hauptbadestrand.

Das Gebaude (Baujahr 1970er Jahre) wird ab Herbst 2026 umfassend saniert und ab
voraussichtlich Mai 2027 in modernisierter Form wiedereréffnet. Es liegt eingebettet
in die DUnenlandschaft des UNESCO-Weltnaturerbes Wattenmeer.

Spiekeroog ist autofrei, nachhaltig ausgerichtet und stark touristisch gepragt -

mit hoher Aufenthaltsqualitat und tendenziell zahlungskraftigem Publikum.

2. Marktsituation & Saisonalitat

Die Hauptsaison reicht von Ostern bis in den Herbst, mit Spitzen in den Sommerferien.
In dieser Zeit missen zeitweise bis zu 3.000 Strandgéaste innerhalb kurzer Zeit versorgt

werden. Auch die Nebensaison ist belebt (Wintergdste, Seminare, Workshops).

Erfolgsentscheidend ist daher:

- ein skalierbares, effizientes Betriebskonzept

- professionelle Personalplanung (begrenzter Wohnraum auf der Insel)

- saisonal angepasste Angebotsstruktur

- ausgewogenes Preis-Leistungs-Verhaltnis fir Familien, Paare und qualitatsbewusste Gaste

Eine Vierzimmerwohnung sowie ggf. ein zusatzliches Appartements kénnen zur Betreiber-
und Personalunterbringung von der Mieterin bzw. dem Mieter der Einheit 1 angemietet werden.
Ein Appartement kann zur Betreiber- und Personalunterbringung von der Mieterin oder dem
Mieter der Einheit 2 angemietet werden.

3. Verfiligbare Gastronomie- und Gewerbeeinheiten

Es stehen vier Einheiten mit unterschiedlichen Konzeptmoglichkeiten zur Verfigung.
Bewerbungen auf mehrere Einheiten sind maoglich.

Einheit 1- SB-Restaurant (EG Nord-Ost) .

Gesamtflache: ca. 321 m?
Gastraum: ca. 133 m? t 5
Terrasse: ca. 70 m?

10-Jahres-Mietvertrag i .*ﬁg;@ |
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Konditionen: :

Miete (Entweder-oder-Regelung): 9 % des Jahresnettoumsatzes (ohne Umsatzsteuer)
oder die jahrliche Festmiete (Mindestmiete) in Hohe von 47.500 Euro zzgl. Umsatzsteuer.
MaBgeblich ist jeweils der héhere Betrag. =

Nebenkostenvorauszahlung: 7.100 Euro zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer sowie
zzgl. Gas und Strom.individuell.

Zusétzlich ist eine Umsatzbeteiligung in Hohe von 1,5 % des Jahresnettoumsatzes
an das Domanenamt Land Niedersachsen zu entrichten.



Einheit 2 - Restaurant / Bistro / Bar (EG Nord-West)

Gesamtflache: ca. 115 m?
Gastraum: ca. 56 m?
Terrasse: ca. 40 m?
10-Jahres-Mietvertrag

Konditionen:

Miete (Entweder-oder-Regelung): 9 % des Jahresnettoumsatzes (ohne Umsatzsteuer)
oder die jahrliche Festmiete (Mindestmiete) in Hohe von 21.200 Euro zzgl. Umsatzsteuer.
MaBgeblich ist jeweils der hhere Betrag.

Nebenkostenvorauszahlung: 2.550 Euro zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer sowie
zzgl. Gas und Strom individuell.

Zusatzlich ist eine Umsatzbeteiligung in Hohe von 1,5 % des Jahresnettoumsatzes
an das Domanenamt Land Niedersachsen zu entrichten.

Einheit 3 - Kleinere Gastronomie- oder Gewerbeeinheit
(Basement Stid-Mitte)

Gesamtflache: ca. 67 m?
AuBenbestuhlung moglich
10-Jahres-Mietvertrag

Konditionen:

Miete (Entweder-oder-Regelung): 9 % des Jahresnettoumsatzes (ohne Umsatzsteuer)
oder die jahrliche Festmiete (Mindestmiete) in Hohe von 14.420 Euro zzgl. Umsatzsteuer.
MaBgeblich ist jeweils der héhere Betrag.

Nebenkostenvorauszahlung: 1.500 Euro zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer sowie
zzgl. Gas und Strom individuell.

Zusatzlich ist eine Umsatzbeteiligung in Hohe von 1,5 % des Jahresnettoumsatzes
an das Domanenamt Land Niedersachsen zu entrichten.

Einheit 4 - Kleinere Gastronomie- oder
Gewerbeeinheit (Basement Stid-Ost)

Gesamtflache: ca. 46 m?
AuBenbestuhlung maglich
10-Jahres-Mietvertrag

Konditionen:

Miete (Entweder-oder-Regelung): 9 % des Jahresnettoumsatzes (ohne Umsatzsteuer)

oder die jahrliche Festmiete (Mindestmiete) in Hohe von 11.875 Euro zzgl. Umsatzsteuer.
MaBgeblich ist jeweils der hohere Betrag.

Nebenkostenvorauszahlung: 1100 Euro zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer sowie
zzgl. Gas und Strom individuell.

Zusétzlich ist eine Umsatzbeteiligung in Hohe von 1,5 % des Jahresnettoumsatzes
an das Domanenamt Land Niedersachsen zu entrichten.



4. Wesentliche Rahmenbedingungen des Mietvertrags

Zur Transparenz werden folgende Kernelemente bereits in der Ausschreibung benannt:
+ Mietlaufzeit: 10 Jahre, zuzlglich Verlangerungsoption

- Betriebsverpflichtung entsprechend eingereichtem Konzept sowie Abstimmungen

- Verpflichtende Offnungszeitenregelung

Kein Konkurrenzschutz

Kein Anspruch auf bestimmte Mieterstruktur im Objekt

Umsatzmiete zusatzlich zur Festmiete

Moglichkeit bargeldlosen Zahlungsverkehrs verpflichtend

Inventar in Kliche und Gastraumen ist durch die Mieter bereitzustellen.

5. Nachhaltigkeit als verbindlicher Rahmen

Spiekeroog verfolgt das Ziel, den CO,-FuBabdruck weiter zu reduzieren.
Die Strandgastronomie soll diesen Anspruch widerspiegeln.

Positiv bewertet werden u. a.:

+ Mehrweggeschirr im To-Go-Bereich + Nachhaltiges Wirtschaften
+ Regionale Lieferketten + Vegetarische/vegane Angebote
+ Reduktion von Verpackungsmiill + Verantwortungsvolle Personalfiihrung .

6. Anforderungen an Bewerber

Einzureichen ist ein belastbares Betriebs- und Businesskonzept mit Aussagen zu:

Konzept (30 %)

Eine ganzjahrige Offnung ist nicht verpflichtend. Eine ausgedehnte Saisonzeit
sowie attraktive, verlassliche Offnungszeiten - insbesondere in der Neben-
und Zwischensaison - werden im Rahmen der Bewertungsmatrix positiv
bertcksichtigt.

+ Qualitat

Preis-Leistungs-Verhaltnis

Wirtschaftlichkeit (30 %)
+ Bonitat/Schufa

- Eigenkapital

- Ertragsplanung

Gastronomische Erfahrung (25 %)

« Ausbildung R
« Managementerfahrung

+ Erfahrung in Urlaubsregionen

+ Inselkenntnis

Nachhaltigkeit (15 %)
- Okologische Ausrichtung
+ Mehrwegkonzepte

+ Regionalitat




7. Zeitplan

Bewerbungsfrist: Ende Mai 2026
Vergabeentscheidung: voraussichtlich Juni 2026
Betriebsaufnahme: voraussichtlich Mai 2027

Staudort Straundhale

-
Kontakt
> —
Nordseebad Spiekeroog GmbH
Bereichsleitung Destination -

Ruben Franz » N

E-Mail: ruben.franz@spiekeroog.de
Telefon: 0 49 76 /9193 210
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Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt. Sie dienen ausschlieBlich il
der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Anderungen, Irrtiimer sowie
Zwischenvergabe bleiben vorbehalten. MaBgeblich sind ausschlieBlich die Inhalte des == o’
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